BRAGA

50A A FUTURO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICAGCAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2025/7161 10427/2025 Proposta a Camara Municipal
Unidade Administrativa

DCF - DP [ENTRADAS]

Propésito

Orgaos Colegiais \ Deliberagdao Camara Municipal

Orgao/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Assunto: Aquisicdo de um imodvel sito na Rua do Monte Talegre, Unido de Freguesias de
Celeirés, Aveleda e Vimieiro, Braga, com a area de 409,50 m2, a Isaura Peixoto de
Carvalho, com o NIF 132 171 163, pelo valor de 40.000,00€ (quarenta mil euros).

Considerando que, nos termos da alinea g), do n.° 1, do artigo 33.°, do Regime Juridico
das Autarquias Locais, preconizado na Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, propbe-se que a
Camara Municipal aprove a aquisicao de um imovel sito na Rua do Monte Talegre, Uniao de
Freguesias de Celeirds, Aveleda e Vimieiro, Braga, com a area de 409,50 m2, a Isaura
Peixoto de Carvalho, com o NIF 132 171 163, pelo valor de 40.000,00€ (quarenta mil euros).

A questao colocada no processo prende-se com a aquisicdo de um imovel sito na Rua do
Monte Talegre, Unido de Freguesias de Celeirds, Aveleda e Vimieiro, Braga, com a area de
409,50 m2, a Isaura Peixoto de Carvalho, com o NIF 132 171 163, pelo valor de 40.000,00€
(quarenta mil euros).

Atendendo ao regime juridico vertido na Lei n° 75/2013, de 12 de setembro, e no Decreto-
Lei n.° 280/2007, de 7 de Agosto, que estabelece, nomeadamente, as disposi¢cbdes gerais e
comuns sobre a competéncia e forma de aquisicao onerosa de bens imdveis a favor das
autarquias locais, devendo sublinhar-se que a aquisicdo e a sua consequente incorporacao
nos dominios publico ou privado do Municipio, quando for expressa, tem de ser
devidamente fundamentada em motivos de interesse publico.
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BRAGA

50A A FUTURO.

Este procedimento obedece a determinadas regras juridicas e a principios gerais de direito,
como o principio da legalidade e da prossecugao do interesse publico previstos no Codigo
do Procedimento Administrativo e que regem toda a atuagdo da Administracdo Publica.

Entre estas regras, ha que considerar o disposto no art.° 33° n° 1, al. g), da Lei 75/2013 de
12 de setembro, ao preceituar que é da competéncia da Camara Municipal, no dmbito das
suas competéncias materiais, deliberar sobre adquirir, alienar ou onerar bens imdveis de
valor até 1000 vezes a RMMG.

Considerando ainda que:
1. a aquisicao do imével nao colide com os principios da administracao publica;

2. a aquisicdo do referido imoével assenta no cumprimento dos principios da boa
administragcao, da prossecugao do interesse publico e da prote¢ao dos direitos e interesses
dos cidadaos;

3. a ponderacédo dos interesses em causa aponta no sentido de que a prossecug¢éo do
interesse publico se alcanca, neste caso concreto, pela aquisi¢do do referido imével e a
regularizacdo da sua afetacdo a dinamizacdao de atividades de natureza social e
habitacional, enquadradas no ambito do requerimento apresentado pela BragaHabit, EM,
para o desenvolvimento de um projeto de criagdo de um centro de acolhimento e formacéao
/capacitagao de trabalhadores migrantes, aprovado no quadro da Bolsa Nacional de
Alojamento Urgente e Temporario (BNAUT) e financiado a 100% pelo Plano de
Recuperacgao e Resiliéncia;

4. o prédio — com a area de 409,50 m2, descrita na conservatoria de registo predial sob o
numero 123, da freguesia de Celeirds, e inscrita na matriz predial urbana com o artigo 709,
da referida freguesia, é propriedade de Isaura Peixoto de Carvalho, NIF 132 171 163, com
residéncia fiscal na Rua do Monte Talegre n°® 1, freguesia de Celeirds, concelho de Braga;

5. a avaliagado imobiliaria do imovel a adquirir por perito registado na CMVM, sob o n.° PAI
/2016/0013, se fixou nos 40.000,00€ (quarenta mil euros);

6. foi assegurada a regularidade financeira da despesa inerente a aquisicao do imovel,
através da emissao de cabimento 94050 e compromisso 122031, com inscrigdo orgamental
em 2025, na organica Servigos Municipais de Gestao e rubrica econémica 070101, Projeto
/Acao XXX Aquisicao e expropriacao de terrenos;

7. a atribuicdo de competéncias do municipio de promogao e salvaguarda dos interesses
proprios das respetivas populagdes, em articulagdo com as freguesias, designadamente,
nas areas de acao social e habitagido, de acordo com o artigo 23.°, do Regime Juridico das
Autarquias Locais (RJAL), previsto na Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, devidamente
atualizada.

PROPOSTA DE RESOLUGAO
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BRAGA

$OA A PUTHRO.
Face aos considerandos, propoe-se que:

Se submeta a aprovagao da Camara Municipal a aquisicdo do imével sito na Rua do Monte
Talegre, Unido de Freguesias de Celeiros, Aveleda e Vimieiro, Braga, com a area de 409,50
m2, a Isaura Peixoto de Carvalho, NIF 132 171 163, pelo valor de 40.000,00€ (quarenta mil
euros), conforme contrato promessa de compra e venda anexo.

Anexos:

1. Requerimento BragaHabit

2. CPU e CRP do imovel

3. Avaliagao Imobiliaria do imovel

4. Contrato promessa de compra e venda

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BRAGARABIT

Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Braga
Dr. Ricardo Rio

V/ referéncia V/ data N/ referéncia N/ data

Of.N.c697/ADM 17/02/2025

Assunto: Aquisicao de terreno em Monte Talegre, Freguesia de Celeirds, para a implementacao do projeto

aprovado no ambito da Bolsa Nacional de Alojamento Urgente e Temporério

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Braga,

Dr. Ricardo Rio,

No seguimento das diligéncias ja realizadas no ambito do projeto de criagdo de um centro de
acolhimento e formagao/capacitacdo de trabalhadores migrantes, aprovado no quadro da Bolsa
Nacional de Alojamento Urgente e Temporéario (BNAUT) e financiado a 100% pelo Plano de
Recuperacéo e Resiliéncia, vimos por este meio expor a necessidade de o Municipio adquirir o terreno
situado no Monte Talegre, em Celeirds, para assegurar a concretizacdo desta iniciativa de elevado

impacto social.

O projeto, aprovado pelo Instituto de Habitacdo e Reabilitacdo Urbana (IHRU), por deliberacao de 12
de julho de 2024, com uma comparticipacdo ndo reembolsdvel no montante de 1.252.053,60 €, visa
a reabilitacdo do edificado da antiga Escola EB1 de Celeirds e a construcao de dois novos volumes

para alojamento, totalizando 16 unidades habitacionais.

Esta candidatura encontra-se alinhada com as prioridades do Municipio em matéria de habitacdo e
inclusdo social, respondendo as necessidades de migrantes em situacdo de emergéncia habitacional

e promovendo a sua integracado no mercado laboral.
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BRAGARABIT

Neste contexto, cumpre-nos informar que a BragaHabit obteve, em setembro de 2023, um direito de
superficie sobre o referido terreno, formalizado em reunido de Camara e essencial para garantir as

condig¢bes de elegibilidade da candidatura.

Contudo, uma exposicao recente, apresentada a 22 de novembro de 2024 pela Sra. Isaura Peixoto de
Carvalho, veio levantar questdes sobre uma parcela de 410 m? do terreno, alegadamente pertencente
ao prédio rustico de sua propriedade. Segundo a exposicdo, essa parcela teria sido incluida,
inadvertidamente, no planeamento do projeto sem a devida autorizacdo, gerando um impasse que

necessita de resolucao.

Atendendo a urgéncia e importancia do projeto, propomos que o Municipio formalize a aquisicdo do
terreno em causa, garantindo a sua plena titularidade pelo Municipio e eliminando quaisquer
constrangimentos legais ou de titularidade que possam comprometer a execucao do projeto.
Estamos convictos de que este projeto representa uma oportunidade Unica para o Municipio de
Braga reforcar o seu papel de lideranca no acolhimento e integracao social, ao mesmo tempo que dé

resposta a necessidades habitacionais prementes.

Face ao exposto, venho por este meio solicitar que sejam despoletadas as diligéncias necessarias para

o efeito.

Com os melhores cumprimentos,

O Administrador Executivo

(Carlos Alberto da Fonte Videira)
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28 Conservatoria do Registo Predial Freguesi a Cel eiros
de Braga

1285/ 20081009

DESCRI CAO EM LI VRO,
N.© 44150, Livro N: 123

DESCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCES

URBANO
SI TUADO EM Lugar de Andri as

AREA TOTAL: 1939, 53 M2
AREA COBERTA: 139,53 M
AREA DESCOBERTA: 1800 M2

MATRI Z n°: 595 NATUREZA: Urbana
COVPOSI CAO E CONFRONTAGQCES:

Casa de cave e rés-do-chdo, com |ogradouro. Norte: José Gones Pinto, sul: Escola Primaria,
nascente: cam nho publico, poente: Serafim Azevedo Canpos.

REPRODUGAO POR EXTRACTAGAO

Q(A) Conservador (a)
Carl os Manuel Correia Vilar

I NSCRI GOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES
AP. 37 de 1980/09/19 - Aquisicdao

CAUSA : Conpra
SUJEI TQ(S) ATIVQ(S):

** | SAURA PEI XOTO DE CARVALHO

Casado/a com LUl S PEDROSA FERNANDES no regi ne de Comunh&o ger al

Mor ada: Boavista - Cel eirds

Local i dade: Braga

** LU S PEDROSA FERNANDES

Casado/ a com | SAURA PEI XOTO DE CARVALHO no regi me de Comunhéo ger al
Mor ada: Boavista - Celeirés

Local i dade: Braga

SUJEI TQ(S) PASSI VO(S):
**  JAIME PEREI RA DE M RANDA

** LAURI NDA DA SI LVA SERRANO DE M RANDA
**  SERAFI M PEREI RA DE M RANDA

(Reproducédo por extractagdo da inscricédo 55.491 a fls72Ww3 do G 86)

Q(A) Conservador (a)
Carl os Manuel Correia Vilar

cdo: 37SSTYRGHZEPW57AG29E6HDIF
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AT
autoridade

tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 3425 - BRAGA-2.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03 - BRAGA FREGUESIA: 67 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CELEIROS, AVELEDA E VIMIEIRO

ARTIGO MATRICIAL: 1115 NI

P:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03 - BRAGA FREGUESIA: 06 - CELEIROS (EXTINTA) Tipo: URBANO

Artigo: 595

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Lugar de Anadias Lugar:

Av./Rua/Praga: Lugar de Anadias Lugar: Lugar de Anadias Cédigo Postal: 4705-391 CELEIROS BRG

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Descrigao: Prédio urbano, destinado a uma habitagdo composto de cave com 2 divisbes, rés do chdo com 4

divisdes, cozinha, 2 quartos de banho, hall, e logradouro

Afectacgdo: Habitacdo N° de pisos: 2 Tipologia/Divisées: 10

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 1.939,5300 m? Area de implantagao do edificio: 139,5300 m? Area bruta de
construgdo: 220,0000 m? Area bruta dependente: 50,0000 m? Area bruta privativa: 170,0000 m?

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1982 Valor patrimonial actual (CIMI): €83.615,70 Determinado no ano: 2021

Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagdo Coordenada X: 173.754,00 Coordenada Y: 505.034,00

vt | = | Ve

* |

A

| |

Ca

| |

Cv

82.380,00 = 603,00

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgdo mais a area excedente a area de implantagdo, Ca = coeficiente de

X

189,8312

X

1,00

| X | Cl | X | Cq
X 0,95 X 1,010

X

0,75

afectagéo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x (Aa + Ab -

160,0000).

Tratando-se de terrenos para construgdo, A = area bruta de construgéo integrada de Ab.
* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 5217595 Entregue em : 2012/11/06 Ficha de avaliagdao n°: 7796779 Avaliada em :

2012/11/07

TITULARES

Identificagao fiscal: 132171163 Nome: ISAURA PEIXOTO DE CARVALHO
Morada: R DO MONTE TALEGRE N 1, CELEIROS, 4705-424 CELEIROS BRG

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: IMPOSTO DE SELO Entidade: ISTG.3037670

Identificagéo fiscal: 750304693 Nome: LUIS PEDROSA FERNANDES - CABECA DE CASAL DA HERANCA

DE

Morada: R DO MONTE TALEGRE N 1, CELEIROS, 4705-424 CELEIROS BRG
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AT

autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 3425 - BRAGA-2.

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: IMPOSTO DE SELO Entidade: ISTG.3037670

Emitido via internet em 2024-10-22

O Chefe de Finangas

(Abel Jodo Carvalho Duarte)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgédo Servigos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n° de
contribuinte e codigo de validagdo indicados ou faga a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

NIF EMISSOR: 220791090
cODIGO DE VALIDAGAO:
AZDGANNUTASM

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 8 / 25
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» AT ,
autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A

SERVIGO DE FINANGAS: 3425 - BRAGA-2.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03 - BRAGA FREGUESIA: 67 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CELEIROS, AVELEDA E VIMIEIRO
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 709 ARV:

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

Freguesia: 030306 Tipo: R Secgdo: Artigo: 272 Arv/Col:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

MONTE

| CONFRONTACOES DO PREDIO

Norte: SERAFIM CAMPQOS Sul: CAMINHO
Nascente: ESCOLA PRIMARIA Poente: JOAO GOMES PINTO

ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricdo na matriz: 1985 Valor Patrimonial Inicial: €2,39
Valor Patrimonial Actual: €2,59 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,080000

Descrigdo: QUINTAL DE CASA.

PASTAGEM

TITULARES

Identificagao fiscal: 132171163 Nome: ISAURA PEIXOTO DE CARVALHO
Morada: R DO MONTE TALEGRE N 1, CELEIROS, 4705-424 CELEIROS BRG

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: IMPOSTO DE SELO Entidade: ISTG.3037670

Identificagéo fiscal: 750304693 Nome: LUIS PEDROSA FERNANDES - CABECA DE CASAL DA HERANCA
DE
Morada: R DO MONTE TALEGRE N 1, CELEIROS, 4705-424 CELEIROS BRG

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: IMPOSTO DE SELO Entidade: ISTG.3037670

Emitido via internet em 2024-10-22

O Chefe de Finangas

(Abel Jodo Carvalho Duarte)

Cadigo Validagao: 37SSTYRCHZEPW57AG29E6HDIF

i¢ Verificagéo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
2= Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 9 / 25
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» AT ,
autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A

SERVIGO DE FINANGAS: 3425 - BRAGA-2.

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, op¢édo Servigos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n° de
contribuinte e codigo de validagao indicados ou faga a
leitura do cddigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

NIF EMISSOR: 220791090
CODIGO DE VALIDAGAO:
MUJPAKRKNQIM

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 10 / 25
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RELATORIO DE AVALIAGAO - TERRENO RUSTICO

I - IDENTIFICAGAO DO PROCESSO

N° Proposta: B07_0101_2025

Tipo de Visita: Interior

Ciente: Camara Municipal de Braga Vistorian®: 1
Titular: Camara Municipal de Braga

Direito Imobiliario : Propriedade Plena z‘
Operagao: O Aquisigio O Construgdo O Obras O Aquisicdo e Obras ® Qutra

Il - IDENTIFICAGAO DO BEM

Tipo de Bem:

O Fracgdo Auténoma O Moradia O Prédio Fraccionavel

O Prédio ndo Fraccionavel

@ Qutros Prédios ndo Fraccionaveis

Finalidade: OUTRAS B Tipologia : -

*se Outras: - Tipo de bem : Terreno
Localizagao:

NUTS | Continente Distrito  Braga

Concelho Braga Freguesia U.F. de Celeirés, Aveleda e Vimieiro

Localidade - Urbanizagdo -

Morada 01 RUA w | do Monte Talegre

N.° Policia s/n® N.° Lote =

Designacéo Coordenadas GPS Lat. 41.514668° | Long. -8.447647°

Fonte Google Maps

Confrontagées:

Norte Moradia Sul Escola Primaria e moradia

Este Escola Primaria Oeste Terreno e moradia
Dados Registrais:

N.° Matriz Nao exibido N.° C.R.P. Nao exibido

Letra "PH" - Insc hipoteca Desconhecida

Entidade Detentora do Imével:
Entidade Camara Municipal de Braga

Fonte -

Data -

Il - CARACTERISTICAS DO LOCAL

Tipo de Aglomerado Urbano: LUGAR

A

Distancia a Sede de Concelho: 4 Km
Infraestruturas Urbanisticas:

Arruamentos e Acessos EXECUTADAS v

Aguas EXECUTADAS | w
Saneamento EXECUTADAS v
Observacgoes:

Electricidade EXECUTADAS v

Telecomunicagoes \ EXECUTADAS |w
Gas EXECUTADAS | w

Zona residencial consolidada de 1.2 habitagdo, caracterizada pela existéncia de edificios de habitagao
unifamiliares com cérceas 1/2 pisos, e por comércio e servicos de pequena/média dimensdo na envolvente
proxima. Bons acessos de ligagdo ao centro de Braga e ao né da A3/A11 e vias distribuidoras locais, com ligagao

aos concelhos vizinhos.

Equipamento Urbano:
RAZOAVEL v

Interesse Comercial:
MEDIO v

Potencialidade de Desenvolvimento:
MEDIAS v

Pagina 1 de 6
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IV - CARACTERISTICAS DO BEM

Insersdo Urbana: 32 COROA v

Cércea do Edificio
Sendo: Caves Andares
R/C Sétao

N°de Pisos do Prédio: [ |
Tipo de Ocupacgéao do Prédio:
Terreno Rustico;

Materiais Principais:

Estrutura ‘ LI

Cobertura ‘ LI
PAREDES

Exteriores ‘ LI

Interiores ‘ LI

Caixilharia \ v
PAVIMENTOS

Zonas Secas ‘

[l

Zonas Humidas ‘

Descrigao Sumaria: ‘ LI
Terreno com 409,5m2 inserido em "Solo Urbano" - Espagos de Uso Especial - Ul1 (Equipamentos);

V - SITUAGAO ACTUAL DO BEM

Estado de Construcao: z\ Estado de Conservacao: z‘
Descrigao dos Trabalhos:

Trabalhos Realizados: Construcao Obras (Restauro / Ampliagéo)

Ocupagdo:  DEVOLUTO v|

Identificagao do Arrendatario do Imével Fonte Data
Idade (ano): Do Prédio - Do Restauro -
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VI - PROCESSO CAMARARIO

Proc. camarario n.° (Projecto) : -
Licenga de Construgdo n.° : -

Licenga de Utilizagao n.° : -

Aprovado em : -
Valida até : -

Emitida em : -

V.B.R. = rb x 12

Taxa Capitalizagao : t

x (1-d) :t

VIl - AREAS

Terreno (At): 409,50 Implantagao (Ai):

Coberta (Ac): Logradouro (Al):

Bruta (Ab ) : 410 m2 Bruta Privativa ( Abp): 410 m2

ACESSORIAS

Anexo : Estacionamento - Lugares :

Varandas : Estacionamento - Box :

Alpendres : Diversos :  Logradouro

VIII - CALCULO DE VALORES
1. Método Comparativo - P.V.T.
Bruta Privativa ( Abp ) : 410 m2 X 97 €/m2 39 518,14 €
Anexo : €/ m2
Varandas : €/ m2
Alpendres : €/ m2
Estacionamento - Lugares : €/ m2
Estacionamento - Box : €/ m2
Diversos : Logradouro €/ m2
PV.T. = 39 518,14 €
[J2 . Método Capitalizagdo Rendimento - V.B.R. ( Potencial )
Renda mensal - rb
Bruta Privativa ( Abp): €/ m2
Anexo : €/ m2
Varandas : €/ m2
Alpendres : €/ m2
Estacionamento - Lugares : €/ m2
Estacionamento - Box : €/ m2
Diversos : Logradouro €/ m2
Total rb =
Encargos a Deduzir : d = % de rb

%

As taxas utilizadas estdo de acordo com o que entendemos ser razoavel face as caracteristicas do bem, ao
mercado onde se insere, conjuntura actual e nivel de risco associado ao negécio. Ver quadro de calculo anexo.
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3. Método do Investimento

Bruta Privativa ( Abp ) : 410 m2 X €/ m2 =
Anexo : €/ m2 =
Varandas : €/ m2 =
Alpendres : €/ m2 =
Estacionamento - Lugares : €/ m2 =
Estacionamento - Box : €/ m2 =
Diversos : Logradouro €/ m2 =
Total C =
Hipétese 1 (PH) €/ m2 =

Terreno - T Hipotese 2 (PT) 410 m2 At X €/m2 =

Valor Proposto T

Encargos (em%deC) - E

Projecto / Licenca / Taxa % de C =
Financeiros % de C =
Outros % de C =
Total E =
Total da Construgao com Encargos (C + E)
Custo Total (C+E+T) Ct =
Margem Lucro do Promotor L= % de Ct-=
Valor Total em Novo (Ct+L) V =
Depreciacao (Fisica, Funcional, Econémica) D = % de V=

Valor Estado Actual T + % Construgdo x (C+E+L)-D V.B.C.=

Custos Directos - Co

Bruta Privativa ( Abp): 410 m2 X €/ m2 =
Anexo : €/ m2 =
Varandas : €/ m2 =
Alpendres : €/ m2 =
Estacionamento - Lugares : €/ m2 =
Estacionamento - Box : €/ m2 =
Diversos : Logradouro €/ m2 =
Total Co =

[(J4 . Obras Tipo de Obras: PR - Percentagem obra realizada:
Orgamento apresentado (c/ IVA): Apreciagao:
Obras previstas sujeitas a controlo prévio camarario: N/A

5 . Justificagdo das Metodologias Utilizadas

entendemos serem os que melhor se adequam a valorizagdo do imével.

No presente relatério foram aplicados os métodos que, face as caracteristicas do bem e ao mercado local,
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Observacgoes:

1-Visita interior. Morada confirmada no local;

2- Foram apresentados os documentos legais (Planta de localizagdo com os limites fisicos facultada pela Camara
Municipal de Braga);

3- Area do terreno obtida através da planta com os limites fisicos facultada pela CMB..

4-Positivo: Localizacdo relativamente proxima do centro de Braga; Boas acessibilidades (Préximo do no de
acesso a A3/A11); Negativo: Terreno sem frente de estrada (acesso a parttir da Escola Primaria e por
terrenos/moradias contiguas). 5- Mercado local actual com procura e oferta identificada e periodos de exposigdo
ao mercado normais entre 6 a 12 meses com diferencas entre pedidos e transacionados na ordem dos 10/15%;

Terreno Rustico / Terreno com 409,5m2 inserido em "Solo Urbano" - Espagos de Uso Especial - Ul1
(Equipamentos);

A determinagéo do valor de mercado do imovel baseou-se nos seguintes pressupostos:
- Que nao existem 6nus ou encargos sobre o imovel;
- Que o imovel se encontra livre e disponivel.

Atendendo a lei n.° 153/2015 o Avaliador declara: Ter competéncias e experiéncia profissional necessarias e adequadas ao desempenho das
fungdes de avaliador e ndo estar abrangido por qualquer incompatibilidade prevista no art®19; - Ter realizado a presente avaliagdo de acordo
com as exigéncias legais; - Nao ter qualquer interesse especifico no imével objecto de avaliagdo, ndo ter qualquer relacdo (seja de caracter
pessoal ou comercial) com o devedor, nem auferir de qualquer dividendo pelo valor de avaliagédo a atribuir ao imével. Por estes motivos ndo nos
encontramos em situacéo passivel de afectar a nossa analise.

IX - CONCLUSAO

1. Aquisicao / Construgao / Outra

Valor de Mercado do Bem Vm = 40 000,00 €
Valor para Seguro (Ab +0,5x Aa)
V.S. 410 m2 x €/ m2 =
indice Venda Global v = 97,68 €
Vistoria Concluida SIM v
Avaliadores Intervenientes
Avaliador:  Jodo Cunha Registo CMVM n°: PAI/2016/0013
Apolice RC: 1531002599 Seguradora: Tranquilidade Data validade: 06/11/2025
Datas:
Contrato Prestagao Servigos: - Pedido: 27/nov/24
Visita: 05/dez/24 Término / Entrega (*): 30/dez/24
(*) Data do Término do Trabalho de Vistoria e Entrega do Relatério de Vistoria.
X - CONDICIONALISMOS
Data Cadigo Condicionalismos Resolvido
30/dez/24 13 CADERNETA PREDIAL v| NRO v|
30/dez/24 15 CERTIDAO DE TEOR v] [NEO -]
Bl -]

Nota:

1-Os valores indicados nos relatérios de avaliagdo quer se tratem de valores de mercado quer de venda réapida, pressupdem o(s) imével(eis) devoluto(s) e livre(s)|
de énus ou encargos que nao os que hajam sido contabilizados expressamente no corpo do relatério.

2-Nao foram realizados quaisquer ensaios estruturais nem confirmada estanquicidade e continuidade de redes de gas, agua, saneamento e electricidade.
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Xl - Orientagéo sobre a Concesséo e Monitorizagao de Empréstimos da EBA

a presente avaliagdo, e/ou os seus parentes em primeiro grau cumprem as seguintes condigdes:

a) Nao tém qualquer envolvimento no pedido de crédito, na sua andlise, decisdo ou tramitagéo;

b) N&o s&o condicionados nem influenciados pela qualidade crediticia do devedor;

c) N&o tém qualquer interesse especifico direto ou indireto no bem imével objeto de avaliagéo;

d) N&o tém qualquer relagdo, comercial ou pessoal com o comprador ou o vendedor do imdvel objeto de avaliagéo;

e) Nao tém um atual ou potencial conflito de interesses sobre o imével objeto de avaliagéo, o processo de avaliagdo do imével ou o seu resultado.

XIl - Resumo das Metodologias Aplicadas (Todas ou parte das descritas)

Método Comparativo:

Imével avaliado na éptica de mercado, ou seja, por comparagdo de mercado efectuada com base em valores de transacgéo praticados actualmente no mercado local.
Método baseiado no relacionamento do valor de um imével com os dados relativos a transaccéo de outros iméveis com caracteristicas semelhantes ou comparaveis,
tendo em vista a obtengdo de um caracter objectivo dos valores de avaliagdo. A recolha dos dados foi efectuada em diversas fontes do Mercado Imobiliario. O Método
de Mercado pressupde a venda em mercado livre por um proprietario a um qualquer interessado, por comum acordo e sem qualquer énus ou encargo.

Método do Rendimento:

Calculo do Valor presente, considerando o uso e estado atual, de um imével (urbano ou rustico) em fungdo da sua capacidade de produzir rendimentos. Relaciona —
perspectivando a continuidade de utilizagdo — o rendimento futuro com o seu valor presente para que se obtenha o valor de mercado. Utilizagdo de uma taxa de
capitalizagdo baseada no conhecimento do mercado imobiliario local e na relagdo existente entre os valores de venda e de arrendamento nesse mesmo mercado. O
valor presente, ja depreciado face as obras necessarias para repor a qualidade fisica e ambiental das instalagdes traduz o valor do imével. As rendas consideradas sdo
iliquidas, ndo sendo portanto acrescidas de IVA nem efetuando retengdo de IRS/IRC.

Método do Investimento:

O Método representa uma forma de decompor o valor do imével no Valor do Solo Urbano (valor do solo e Urbanidade), no Valor da Construgéo (custos) e Valor de
Custos Indirectos (custos financeiros, taxas, etc.).

Este método permite calcular o custo actual de reposi¢édo ou substituicdo de uma construgéo, devidamente depreciada tendo em conta o seu estado actual.

Método do Discounted Cash Flow:

Estima-se o valor do Solo Urbano afecto deduzindo ao conjunto das receitas potencialmente geradas no empreendimento, os custos necessarios a execugéo fisica do
edificado, infra-estruturas e obras de urbanizagdo necessarias, assim como os custos indirectos. O resultado de uma diferenga de valores em que as Receitas sdo
obtidas por Comparagéo e Capitalizagdo de Rendas, os Custos Reais sdo os praticados pela Construgdo Civil e os encargos indirectos afectos, sera entdo o valor do
terreno.

E considerada a infra estruturagdo da area de solo, a construgéo do edificado e sua venda total, existindo um faseamento ao longo de periodos de tempo que é|
analisado de acordo com as caracteristicas do projecto.

Atribuem-se custos (de reposi¢do ou substituicdo) por m? de construgéo, de infra estruturagdo e de urbanizagdo. Esses custos sdo resultantes da andlise de custos
praticados no mercado e ponderados por valores actuais e correntes (a pregos constantes do ano que decorre). Aplica-se uma margem sobre os custos de construgéo e
valor de venda para custos de gestao administrativa, promogéo e comercializagéo.

A rentabilidade global do projecto é efectuada a partir de uma andlise de fluxos de caixa baseada no mercado local e a sua implementagdo (Fluxo Temporal de|
Rendimentos). E incluido na anlise da rentabilidade o valor corrente de mercado do solo a avaliar e contabilizado como um custo a assumir e a integrar no momento|
inicial do empreendimento (Valor Residual).

Xlll - Definigoes de Areas

Para efeitos de avaliagdo, atendendo ao uso e tipologia de iméveis, consideram-se as seguinte definicées de areas:

Habitagao: Area Bruta Privativa (Abp) — medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes de meag&o ou de outros elementos separadores dos edificios ou da propria
fracgao. Inclui caves e so6tdos privativos com utilizagdo idéntica a do edificio ou da fracgdo. Nao inclui varandas

Escritorios: Area bruta locavel (Abl) — areas medidas pelo perimetro exterior e eixos das paredes de meagao ou de outros elementos separadores dos edificios ou da
propria fragéo, incluindo wc's e copas de uso exclusivo do espago. Ndo s&o contabilizadas caixas de escadas, coretes e elevadores.

Comércios (lojas): Area til (Au) — areas aferidas pelo perimetro das paredes interiores, incluindo instalagdes sanitarias.

Armazés / Industria: Area bruta (Ab) — as reas sdo medidas a face das paredes externas sendo que se incluem nas medigdes os escritorios, as instalagdes sanitarias /
balneérios e copas.

XIV - Base de Valor

Avaliagao realizada de acordo com as EVS 2020. A definicdo de 'Valor de Mercado do Bem' é: "O montante estimado pelo qual o imdvel seria transacionado a data da
avaliagéo entre um comprador e um vendedor interessados, no quadro de uma transagdo em condi¢gdes normais de mercado, apds a devida comercializagdo, em que
cada uma das partes actua com conhecimento de causa, de forma prudente e sem coagéo".

XV - Confidencialidade e Divulgacido de Conteudo

O contetido do presente relatorio destina-se ao uso exclusivo do cliente que o solicitou e a reprodugédo ou referéncia publica em todo ou em parte é ainda interditada,
excepto aquando do nosso conhecimento e autorizagéo por escrito.

XVI - Declaragao de Conformidade

Entidade que realiza a presente

¢ao / Peritos Avaliadores de Imdveis dos Fundos de Investimento Imobiliario registados na CMVM.
Nome | Denominagéao: Jodo Silvério Cunha

N° de Registo: PAI/2016/0013
Tipo de Entidade: Pessoa Individual

Apodlice de Segy«uro RC - 1531002599 - Tranquilidade com validade até 06-11-2025.

O perito avaliador declara que ndo tem qualquer relagdo de dominio ou de grupo com a entidade gestora acima indicada, nem detém unidades de participagdo em fundos
onde o imével avaliado possa estar inserido.
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QUADRO DE PROSPECGAO - TERRENOS DESTINADOS A MORADIA UNIFAMILIAR ISOLADA - N° Proposta: B07_0101_2025

[ o
g , % 2| SE TERRENOS PARA PREDIO EM PH S = )
) 4 3 g = _ 5 B3 o <
5 = o Ls ) 2073 ~ e 2 55 o oF
S e o QL3 54 _ |2535 - 8 S o g 3~ 23 oSt |Locauzachopo| 5 F 29
e og 4 =z3 FEE | 2U5E 22| ¢ s E S35 298 2 E 5% 3°°Q IMOVEL s 2 OBSERVAGOES
g5 & x o< wE SSeT|SE| ¢ 38 5% 2¢8 £ 5@ €3 PROSPECTADO za &'é
o = &) - < c = =
= e < 22 <8 Sze (25| g =g 59 Sru 5 S @G ox 5
> e =4 8 ol 2 oL s~ s e 5 8> ©
VP 47500€ | 2025-12-30 MUI 3120m2 | 2400mz | T3 1 240 €ffrc 198 €ffrc | 47500 €ffrc | 152 €/m? | 198 €/m? Celeirds - Aveleda - | oo gim | -otepara Const de )
Vimieiro moradia unifamiliar isolada;
VP 96 500 € | 2025-12-30 MUI 540,0m2z | 270,0mz | T3 1 270 €ffrc | 357 €ffrc | 96500 €ffrc | 179 €m2 | 357 €/m? Celeirds - Aveleda - Remax Sim |-otepara Const de )
Vimieiro moradia unifamiliar isolada;
Yo}
N iros - -
VP 79900€ 2025-12-30 MUI 4680m> | 3000m? | T3 | 1 300 €ffrc | 266 €ffrc | 79900 €/frc | 171€m* | 266 €/m? 064  Coleirts - Aveleda Zome sim | Lotepara Const de ,
b= Vimieiro moradia unifamiliar isolada;
2 »
VP | 110000 € | 2025-12-30 MUI 19200m? | 300,0m2 | T3 1 300 €ffrc | 367 €frc | 110000 €ffrc | 57 €/m? 367 €/m? 01g  Celeirts - Aveleda - Era Sim |-otepara Const de )
= Vimieiro moradia unifamiliar isolada;
'g Celeirds - Aveled Lot Const. d
VP | 260000€ | 2025-12-30 MUI 28300m2 | 3300m2 | T3 1 330 €ffrc | 788€/frc | 260000 €frc | 92 €/m? 788 €/m? 0,12 elelros - Aveleda - Sim ote para Luonst. de )
o Vimieiro moradia unifamiliar isolada;
S
~ 4
OBSERVAGOES : . & Médias por Tipo de Imével Destino
3 g (amostras ndao homogeneizadas)
TIPO DE VALOR : VT - Valor de Transacgao (quando conhecido) / VP - Valor Pedido T—r
TIPO % IMOV!E_L : HC - Habitag&o Colectivg / MUI -”Moradia Unifamiliar Isoladg / l\'IIUG”- Moradia Unifamiliar Gemina_da /' MU'B_ - Tipo Imével Un. H@ Arga HC: €/m? Ab HC: €/Fracgao Terr/m? Terr/m?
Moradia Unifamiliar em Banda / MBI - Moradia Bifamiliar Isolada / MBG - Moradia Bifamiliar Geminada / MBB - Moradia Bifamiliar IF Si;go ST Abc
em B"anda / Arm - Armazém / Arr - Arrumos '/ Com - Comeércio / Estl- Estacionamento / Gar - Garagfem / Ind - IndUstria / Préd - MUI 6 un. 29%”57 n. 329 €/m? 98 983 €/un. 108 €/m2 329 €/m?
Prédio / Serv - Servigos / Rust - Terreno Rustico / TRA - Terreno Rustico Agricola / TRF - Terreno Rustico Florestal / Out - Outros MUG 0 =5
un. g
=
O un. N3
0 un. &)ﬁ
[
1
9]
N~
(s}
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MATERIAL FOTOGRAFICO / PLANTAS / DOCUMENTOS

N° Proposta: B07_0101_2025
Ciente: Camara Municipal de Braga
Titular: Camara Municipal de Braga

Vistoria n°:

Data vistoria:

30/dez/24
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MATERIAL FOTOGRAFICO / PLANTAS / DOCUMENTOS

B07_0101_2025

N° Proposta:

Vistoria n°:

Camara Municipal de Braga

Ciente:

Camara Municipal de Braga

Titular:

30/dez/24

Data vistoria:
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MATERIAL FOTOGRAFICO / PLANTAS / DOCUMENTOS

N° Proposta: B07_0101_2025
Ciente: Camara Municipal de Braga Vistoria n°: 1
Titular: Camara Municipal de Braga

Data vistoria: 30/dez/24

ESPACO DE USO ESPECIAL

Ul - Equipamentos

- - UI2 - Infraestruturas

onreopt

£}
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MATERIAL FOTOGRAFICO / PLANTAS / DOCUMENTOS

N° Proposta: B07_0101_2025
Ciente: Camara Municipal de Braga Vistoria n°: 1
Titular: Camara Municipal de Braga

Data vistoria: 30/dez/24

RECURSOS NATURAIS
RECURSOS HIDRICOS

Zonas Inundaveis ou Ameagadas pelas Cheias

Mivel de Pleno Armazenamento da Albufeira
Zona Reservada da Zona Terrestre de Protegao da Albufeira

Zona Terrestre de Protegio da Albufeira

—_— Leito das Aguas Fluviais

Leito das Aguas Fluviais - Tragado Esquematico
- Leito e Margem das Aguas Fluviais (REM)
e Linhas de Agua Eniubadas

RECURSOS GEOLOGICOS

l _1 Licengas de Exploragac do Dominio Privado - Pedreiras

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

onreopt

D:D:D RAN - Reserva Agricola Nacional
m Regime Florestal

(K] Posto de Vigia

_ b

i Arvores e Arvoredo de Interesse Plblico

osbray

RECURSOS ECOLOGICOS
E REN - Reserva Ecologica Macional
EI Area Excluida da Reserva Ecolégica Nacional
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MATERIAL FOTOGRAFICO / PLANTAS / DOCUMENTOS

N° Proposta:
Ciente:
Titular:

B07_0101_2025
Camara Municipal de Braga
Camara Municipal de Braga

Vistoria n°: 1

Data vistoria: 30/dez/24

SUB SECCAO V- Espacos de Uso Especial

LCACAO

Identificam-se na planta de ordenamento as seguintes subcategorias de espacos de uso especial em solo

urbano:
a) Ul1- Equipamentos
Sdo equipamentos de natureza publica ou privada que compreendem as instalacoes e locais destinados a
atividades de formacgao, ensino e investigacdo, satide e higiene, seguranca publica, cultura, lazer, educacdo
fisica, desporto e abastecimento ptblico ou dizem respeito as instalagtes coletivas, visando prestar um
servico extensivo a populacao interessada na sua area de influéncia e localizadas em pontos estratégicos do
territorio;

17 2 B2 P | e L S Wy R (R [SEER = | i
— Usos el egime ge edijicapiiiaane para os _!_‘__I--"

190 /0. (Agos de Cquipamentos

1- Nesta subcategoria de espaco o uso dominante corresponde a equipamento.

2- Admitem-se outros usos complementares com a subcategoria de espaco de equipamento, desde que
estejam devidamente integradas com o equipamento e contribuam para o adequado funcionamento do uso
dominante, tais como empreendimentos turisticos, comércio e servicos.

3- As intervencoes nos espacos de equipamentos devem cumprir cumulativamente as seguintes disposicoes:
a) O destino de uso dominante ser o de equipamentos de utilizacdo coletiva;
b) Prever o adequado enquadramento arquiteténico, urbanistico, ambiental e paisagistico do conjunto;
c) Integrar as 4reas de estacionamento dimensionadas adequadamente para o fim especifico a que se
destinam;
d) Serem sujeitas a aprovacdo em reunido de cdmara;
e) O indice de impermeabilizacdo maximo admissivel é de 60 %, exceto no caso de ampliacdo.

4- As dreas de terreno excedentdrias apos a implantacdo de um equipamento previsto, manter-se-do como
reserva para eventuais ampliacdes, ou construgoes de equipamentos de utilizacao coletiva ou areas
complementares.

5- Admite-se gue os equipamentos coletivos sejam de iniciativa privada, desde que o seu interesse seja
deliberado em reuniao de executivo municipal.
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BRAGA

SORA A FUTHRO.

CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Entre -------------—----
Municipio de Braga, representado por Ricardo Bruno Antunes Machado Rio, na qualidade
de Presidente, com sede na Praca Municipal, 4700-435 Braga, NIPC 506 901 173, adiante
designado por primeiro outorgante e o Municipio de Braga, pessoa coletiva de direito
publico 506 901 173, com sede na Praca Municipal, 4700-435 Braga, neste ato
representado pelo Presidente da Camara Municipal, Ricardo Bruno Antunes Machado Rio,

Isaura Peixoto de Carvalho, natural de Celeirds, residente na Rua do Monte Talegre n.° 1,
4705-424 Celeirds, Braga, NIF 131 171 163, vilva, José Carlos Peixoto Pedrosa, natural
de Espordes, residente na , NIF , € Anténio Fernando de Carvalho
Pedrosa, natural de Figueiredo, residente na , NIF . mmmmmmme-

O Municipio de Braga, pessoa coletiva de direito publico 506 901 173, com sede na Praca
Municipal, 4700-435 Braga, neste ato representado pelo Presidente da Camara Municipal,
Ricardo Bruno Antunes Machado Rio, em execucgdo do deliberado na reunidao do Executivo
Municipal realizada em .... de ... de ..., adiante designado por Promitente Comprador, é
celebrado o presente Contrato Promessa de Compra e Venda, que se ha-de-reger pelas
seguintes Clausulas: ~=-=-== === oo oo o oo o e

Clausula 1.2
O Promitente Vendedor é dono e legitimo proprietario do prédio rustico, composto por
409,50 m?, inserido em solo urbano - Espacos de Uso Especial (Equipamentos), com
descricdo na conservatéria de registo predial n.° 123 e inscrito na respetiva matriz sob o
artigo 709, sito na Rua do Monte Talegre, Unido de Freguesias de Celeirds, Aveleda e
Vimieiro, Braga. -=----======m e e e e e e e e

Clausula 2.2
Pelo presente contrato promessa, o Promitente Vendedor promete vender, livre de énus e
encargos e o segundo promete comprar, a parcela de terreno constante da planta
cadastral, anexa ao presente contrato, com a area de 409,50 m?, a desanexar do prédio
identificado na clausula primeira, pelo valor de 40.000,00€ (quarenta mil euros), conforme
avaliagdo imobilidria anexa. —==-======== === s oo

) Clausula 3.2

E acordado o prego/m? de 97,68€ (noventa e sete euros e sessenta e oito céntimos), o
que perfaz o valor total de 40.000,00€ (quarenta mil euros), que serd pago da seguinte
forma; ======-- s oo
- 10% do valor total acordado no momento da outorga do presente contrato promessa; -
- Os restantes 90%, pagos em no momento da outorga da escritura publica de compra,
através de cheque bancCario. =-----= === oo oo oo s

Clausula 4.2
1. A escritura de compra e venda devera realizar-se findo o prazo de 1 (um) més, mas nunca
depois de decorrido o prazo de 4 (quatro) meses, ambos a contar da data da outorga do
presente contrato.
2. A marcacdo da data da respetiva escritura, sera efetuada pelo promitente comprador, que
devera avisar o promitente vendedor da hora, dia e local da realizacdo da mesma mediante
email/carta registada com aviso de rece¢do, com a antecedéncia minima de 15 dias. ------
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BRAGA

SORA A FUTHRO.

Clausula 5.2
O Promitente Comprador aceita a compra, nos termos exarados e que o imdvel adquirido
é destinado a dinamizagdo de atividades de natureza social e habitacional, enquanto areas
de atribuicdo municipal conferidas por lei. -==============-c-mmmo o

Clausula 6.2
O presente contrato promessa de compra e venda é efetuado ao abrigo do disposto na
alinea g) do n° 1 do art.? 339 da Lei n°® 75/2013 de 12 de setembro e em conformidade
com o regime juridico vertido no Decreto-lei n® 280/2007, de 7 de agosto, e no Cédigo
Regulamentar do Municipio de Braga, no uso das competéncias delegadas pela Camara
Municipal na reunido de Executivo de dezoito de outubro de dois mil e vinte e um. -------

Clausula 7.2
Pelo presente contrato promessa é transmitida a posse da parcela de terreno identificada
na clausula primeira, para o Promitente Comprador. -==-==============ooomomomoooomm oo

Clausula 8.2
S3do por conta do Promitente Comprador as despesas inerentes a transmissdo da referida
propriedade, nomeadamente registos, Imposto Municipal Sobre TransmissGes Onerosas de
Imdveis, Imposto de Selo e dos emolumentos notariais referentes a escritura publica. ---------

Clausula 9.2
1. A No caso de resolucdo do contrato, por causa imputdvel ao Promitente Comprador, este
sujeita-se as penalidades estabelecidas por lei para o efeito, designadamente, quanto a perda
a favor do Promitente Vendedor de todas as quantias entregues por conta do preco do
contrato.
2. Se o incumprimento for da responsabilidade do Promitente Vendedor, este, obriga-se a
devolucdo em dobro de todas as quantias entretanto recebidas do Promitente Comprador. --
3. Em qualquer dos casos previstos anteriormente, o Contraente nao faltoso podera, em
alternativa, requerer a execucdo especifica deste Contrato nos termos do artigo 830.2 do
Cédigo Civil, ndo constituindo qualguer pagamento por conta do preco uma convencgdo em
contrdrio, sendo o Contraente faltoso responsdvel pelo pagamento de todos os prejuizos
efetivamente causados ao Contraente ndo faltoso e por todas as despesas judiciais e extra
judiciais, que o seu incumprimento determine.

Clausula 10.2
Qualquer aditamento ou alteracdo ao presente Contrato sé sera valido se constar de
documento escrito e assinado pelos Contraentes, com a indicacdao expressa das Clausulas
aditadas ou modificadas.

Clausula 11.2
1. Todas as comunicacdes e notificacdes contratuais deverao ser efetuadas para as moradas
constantes do presente Contrato, sendo que em caso de recusa no recebimento valerd, para
todos os devidos efeitos, como comunicacdo efetuada, obrigando-se os Contraentes a
comunicar, por escrito, qualquer alteracao a respetiva morada.
2. Os Contraentes acordam que qualquer comunicacdo que deva realizar-se ao abrigo do
presente Contrato sera feita por escrito, por email ou correio registado com aviso de rececao,
tendo-se por efetuada na data da respetiva rececao.
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MUNICIPIO DE BRAGA
Praga Municipal, 4700-435 Braga, Portugal
T:

BRAGA

SORA A PYTURO.
Clausula 12.2

Para qualquer questdo emergente no presente contrato, vigorardo as disposicdes legais

aplicaveis, estabelecendo-se como foro competente para dirimir quaisquer litigios resultantes

da interpretagao e cumprimento do presente contrato promessa de compra e venda, o

Tribunal administrativo e Fiscal de Braga.

O presente Contrato é celebrado em duplicado, ficando um exemplar em poder de cada um
dos contratantes.

Braga, _  de__ de 2025

O Promitente Vendedor,

O Promitente Comprador,

+351 253 616 060
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